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KUNDMACHUNG

Die Marktgemeinde Lurnfeld beabsichtigt, gemafl} den Bestimmungen des § 52 in Ver-
bindung mit §§ 38 und 39 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 — K-ROG 2021,
idF. LGBI. Nr. 11/2026, fir den Bereich des Grundstiickes Nr. 410/1, KG. 73412 Moll-
bricke lll, die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,Gewerbepark Mitterbreiten Sud*“

zu erlassen.

Der Verordnungsentwurf sowie samtliche planliche Darstellungen und sonstige Unter-
lagen liegen in der Zeit vom

11. Juni 2026 bis 9. Juli 2026

im Marktgemeindeamt Lurnfeld - Bauamt, Hauptstrale 2, 9813 Mollbricke, wahrend
der fur den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden (Montag bis Freitag von 8:00 bis
12:00 Uhr) zur offentlichen Einsichtnahme auf und wird im Internet auf der Homepage
der Gemeinde (https://lurnfeld.gv.at/amtstafel/kundmachungen) bereitgestellt.

Innerhalb der Auflagefrist von vier Wochen kann jedermann, der ein berechtigtes Inter-
esse glaubhaft macht, schriftlich begrindete Einwendungen bei der Marktgemeinde
Lurnfeld einbringen. Die wahrend der Auflagefrist beim Marktgemeindeamt Lurnfeld
schriftlich eingebrachten und begrindeten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei
der Beratung uber die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung in Erwa-
gung zu ziehen.

Der Burgermeister:

Gerald Preimel

Angeschlagen am: 11.06.2026
Abgenommen am: 09.07.2026
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Zahl:

ENTWURF
EINER
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Marktgemeinde Lurnfeld vom , ZL. , ge-
nehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom , ZL.

, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
,GEWERBEPARK MITTERBREITEN SUD*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des 8§ 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG
2021), LGBL. Nr. 59/2021, in der gliltigen Fassung, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung
Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden

a) der Plan Uiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes (Anlage 1)
b) der Plan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen (Anlage 2)

§2
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur die Parzelle Nr. 410/1 (KG Moéllbrucke Ill) mit einer Flache von
25.182 m>



Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flaichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Lurnfeld wird folgend gedndert:

6/2025

Umwidmung der Parzelle Nr. 410/1 (KG Méllbriicke l1l) im AusmaB von 25.182 m?, von bis-
her ,,Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland“ in ,Bauland
- Gewerbegebiet”.

lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe eines Baugrundstuckes betragt bei offener und halboffener
Bauweise 1.500 m>.

Die festgelegten MindestgroBen gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle Ge-
baude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen wie z.B.
Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung und ahn-
liche.

8§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstuckes wird durch die Baumassenzahl
(BMZ) angegeben.

Die BMZ ist das Verhaltnis der Baumasse zur BaugrundsticksgroBe und wird mit
maximal 6,0 festgelegt und ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -
Rechtsplan) ersichtlich.

Als Baumasse gilt der oberirdische umbaute Raum (Buro, Lager, Produktion,
Verwaltung etc.) mit seinen AuBenmaBen.

Anlagen von Versorgungsunternehmen (z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungs-
anlagen), sowie betriebsspezifisch unbedingt erforderliche Anlagen (z. B. Klima-
anlagen), Carports, Flugdacher (Uberdachte Flachen) Werbepylone, Werbeschil-
der oder technische Dachaufbauten udgl., sind bei der Berechnung der baulichen
Ausnutzung nicht zu berucksichtigen.
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§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

§7

Maximale Gebaudehohe/GeschoBanzahl

Fur Betriebsgebaude und Lagerhallen wird ausgehend vom projektierten Gelande
eine maximale relative Gebaudehodhe von 16,0 m festgelegt.

Fur Burogebaude wird ausgehend vom projektierten Gelande eine maximale Ge-
schoBanzahlvon 4 festgelegt.

Der Werbepylon darf, ausgehend vom projektierten Gelande, eine Bauhthe von
8,0 m, mit einer maximalen Ansichtsbreite von 3,0 m, nicht Uberschreiten.

Die maximale Bauhéhe kann fur betriebsspezifisch erforderliche Anlagen mit ei-
ner maximalen Hohe von 2,0 m, wie z. B. Klimagerate, Belichtungselemente usw.
erhoht werden, sofern deren Situierung mindestens 3,0 m vom auBersten Rand
der Attika bzw. von der Traufe in Richtung Gebaudemitte erfolgt.

Als TiefgeschoB wird ein GeschoB eines Gebaudes bezeichnet, wenn sich die
Rohdeckenoberkante des TiefgeschoBes an einer Stelle mehrals 1,50 m uber dem
projektierten Gelande befindet. Wird dieses MafB3 Uberschritten, unabhangig da-
von, ob es sich um Kellerwande, Aufstdnderungen oder Scheinmauerwerke han-
delt, wird dieses GeschoB im Sinne der maximal erlaubten Gebaudehdhe als Voll-
geschofB gewertet. Ausgenommen davon sind punktuelle Bereiche wie Tiefgara-
geneinfahrten mit einer maximalen Breite von 6,00 m, KellerauBensteigen und Ver-
gleichbares im dafur notwendigen AusmaRB.

Die GeschoBhohe ist der senkrechte Abstand zwischen der FuBbodenoberkante
eines GeschoBes bis zur FuBbodenoberkante des dartberliegenden GeschofBes
bzw. bis zum héchsten Abstand der auBeren Dachhaut. Der GeschoBanzahl sind
GeschoBe mit einer maximalen GeschoBhdhe von 3,50 m zugrunde gelegt. Wird
die GeschoBhohe Uberschritten, werden zwei GeschoBe gezahlt.

Seite 3von 7



§8
Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstuickes, innerhalb welcher Ge-
baude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstel-
lung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Sind auf einem Baugrundstiick nicht auf allen Seiten Baulinien festgelegt, so gel-
ten fur die Seiten an denen keine Baulinien festgelegt sind fur die Anordnung von
Gebauden die Bestimmungen der 88 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften - K-BV,
LGBL. Nr. 56/1985 in der gultigen Fassung.

Bauliche Anlagen im Rahmen der Freiraumgestaltung (Béschungsbefestigungen,
Einfriedungen, Rampen, Stiegen, Stlitzmauern, Larmschutzwande usw.) oder un-
tergeordnete Baulichkeiten, wie z. B. Trafos, Carports, Uberdachungen fur Mall-
sammelplatze oder Fahrradabstellplatze kdnnen die Baulinien Gberragen oder au-
Berhalb dieser errichtet werden.

Entlang der Ostgrenze der Parzelle Nr. 410/1, KG Mollbrucke Il (73412), ist ein
Emissionsschutz in Form einer Larmschutzwand, eines Larmschutzwalles oder
von gewerblichen Emissionsschutzbauten mit einer Mindesthdéhe von 4,3 m zu
errichten. Der Verlauf des Emissionsschutzstreifens ist in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

Der Emissionsschutz nach Abs. 4 kann ganz oder teilweise entfallen, wenn durch
ein larmtechnisches Gutachten nachgewiesen wird, dass kein erhdhter bauli-
cher Schallschutz notwendig ist.

§9

Verlauf und AusmaB von Verkehrsflachen

Schranken oder Toranlagen im Bereich der Zufahrten mussen derart situiert wer-
den, dass davor haltende Kraftfahrzeuge nicht den Gbrigen flieBenden Verkehr des
Gewerbegebietes beeintrachtigen.

Die Mindestanforderung an die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich
nach der Nutzung des Bauwerkes und kann auf Basis der Nettonutzflachen oder
der Anzahl der Arbeitsplatze nachgewiesen werden.

Nutzung des Bauwerks Mindeststellplatze
Personal 1 pro 1,25 Arbeitsplatz
Besucher 1pro 6 Arbeitsplatze
Lagerhallen 1 pro 800 m* Nettonutzflache
Produktionsstatten 1 pro 300 m? Nettonutzflache
Blro 1 pro 35 m® Nettonutzflache
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§10
Art der Nutzung

Die Art der Nutzung wird auf Gewerbebetriebe (inklusive dazugehoriger Ausstel-
lungs- und Verwaltungsgebaude) festgelegt.

Die Ansiedlung von reinen Handelsbetrieben ist nicht zulassig. Verkaufsflachen
sind nur dann gestattet, wenn sie in einem raumlichen Zusammenhang mit einer
Produktionsstatte am Standort stehen und die erzeugten Produkte einschlieBlich
Zukaufteilen zu deren Erweiterung angeboten werden.

Die Ansiedlung von Betrieben, die unter 3 Beschaftigten je 1.500 m? Grundstuicks-
flache aufweisen, ist nicht zulassig.

8§11
Bepflanzungsgebot

Es ist ein Griunflachenanteil im AusmaB von mindestens 10 % der
Grundstucksflache vorzusehen.

In den erforderlichen Grinflachenanteil (Abs 1) konnen folgende Arten von Fla-
chen mit folgenden Multiplikationsfaktoren angerechnet werden:

Multipli-
kations- Art der Flache
faktor
1,0 | begrunte Freifldche und gewachsener Boden

begriinte Dacher — intensive Begrinung mit mehr als 30 cm
0,7 | Gesamtdicke des Begrunungsaufbaus
(ONORM L 1131 Intensivbegriinung)

begriinte Ddcher — extensive Begrunung mit mehr als 10 cm
0,3 | Gesamtdicke des Begrunungsaufbaus

(ONORM L 1131 Extensivbegriinung)

1,0 | begrunte RetentionsmaBnahmen

1,0 | naturnahe Teichwasserflachen

begriinte Fassadenbereiche —tatsachliche Grinfassade von
Baufertigstellung an wirksam

trog- oder bodengebundene Fassadenbegrinungen wachs-
tums- bzw. zeitabhangig, spater wirksam

0,5 | Rasenparkplatze bzw. Rasenlagerplatze

0,6

0,3
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Werden begrinte Dacher zusatzlich mit Photovoltaikanlagen oder Solarther-
mie ausgestattet, kann der Multiplikationsfaktor ohne Abminderung ange-
rechnet werden, wenn die Bepflanzung nachweislich fachgerecht hinsichtlich
der besonderen Standortherausforderungen ausgewahlt wird.

Entlang der der Planungsraumgrenze im Norden an der B100 Drautal Stra8e ist ein
durchgangiger Griinbereich in einer Breite von 5,0 m bzw. im Norden von ca.
3,0m fur BepflanzungsmaBnahmen sicherzustellen. Es ist zumindest eine
baumreihenartige Bepflanzung mit Laubbaumen in einem Abstand von rund
10,0 m (ortstypische, standortgerechte Baumart mit groBkronigem Wuchs und
einem Stammumfang von 18 bis 20 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m
Uber Terrain) zu pflanzen. Der Verlauf des Bepflanzungsgebots ist in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich. Befestigte Wege
und Zufahrten u. a. sind im erforderlichen AusmaB zulassig.

Pro gepflanzten Baum kénnen dem Griunflichenanteil zusatzlich 10 m?
angerechnet werden.

§12
AuBere Gestaltung

Furdie Gestaltungvon flichigen Bauteilen (Fassaden, PV-Anlagen etc.) ist auf die
Verwendung von blendfreien und spiegelungsfreien Materialien zu achten.

Far die Gestaltung der Gebaudefassaden sind ausschlieBlich gedeckte Farbtdone
zulassig, die Verwendung greller oder auffalliger Farben ist zu vermeiden.

Intensive Farbelungen von Fassadenteilen mit Bezug zur Corporate Identity der

einzelnen Unternehmen sind in einem AusmaB von 20 % der gesamten Gebau-
deummantelung einschlieBlich Glasflachen erlaubt.
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IV. ABSCHNITT

§13

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit Ablauf
des Tages der Kundmachungim elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde Lurnfeld in
Kraft.

Der Burgermeister

Gerald Preimel

Stand: 10.06.2026
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbepark Mitterbreiten Stud“

ERLAUTERUNGSBERICHT
~GEWERBEPARK MITTERBREITEN SUD“

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Marktgemeinde Lurnfeld stehen derzeit nur in geringem AusmaB Flachen fur Be-
triebsansiedelungen zur Verfligung. Laut Bauflachenbilanz des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes aus dem Jahr 2024 sind in der Gemeinde rund 20 ha als Bauland — Gewerbe-
gebiet gewidmet, nur 0,5 ha bzw. 2,5 % dieser Widmungskategorie sind unbebaut.

Der gewerbliche Schwerpunkt liegt derzeit nérdlich der B100 Drautal StraBBe. Bereits im
Jahr 2011 gab es die Intention in diesem Bereich einen Interkommunalen Gewerbepark
zu schaffen und diesen Richtung Westen zu erweitern. Aufgrund der fehlenden Zustim-
mung der Grundstuckseigentimer konnte dieses Projekt jedoch nicht umgesetzt werden.

Aufgrund der Lage im Talboden ist der gegenstandliche Planungsraum ideal fur Klein- und
mittelstadndige Betriebe, die hier in guter verkehrstechnischer Lage und durch den An-
schluss an die bestehende Infrastruktur unter ausgezeichneten Standortbedingungen
tatig sein kdnnen.

Abbildung 1: Drohnenaufnahme (Quelle: eigene Aufnahme vom 01.09.2025)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbepark Mitterbreiten Stud“

Das Lurnfeld ist in seiner Gesamtheit mit den fur die landwirtschaftliche Produktion sehr
bedeutenden Bdden als sensibler Landschaftsbereich einzustufen. Flr die gegenstand-
liche Erweiterung gibt das Interesse eines im Mdlltal ansdssigen Unternehmens, hier sei-
nen Betrieb zu verlegen, da er am derzeitigen Standort keine bauliche Weiterentwicklung
mehr moglich ist. Ziel ist es die Arbeitsplatze im Mdélltal zu halten und eine Absiedlung in
Richtung rund 12 km entfernte Industriezone Spittal zu verhindern. Aufgrund dessen kann
der Baulandwidmung ein erhéhtes offentliches Interesse zugeschrieben werden. Im
Ortlichen Entwicklungskonzept wurde fiir dieses Entwicklungspotential die dafiir not-
wendige Zielsetzung ausformuliert.

Ziel der gegenstandlichen integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ist es
fur die aktuellen Planungen ein Regelwerk auBerhalb des Generellen Bebauungsplanes
zurVerfugung zu stellen, welches auf das Orts- und Landschaftsbild und die angrenzende
Wohnbebauung Richtung Osten Ricksicht nimmt.

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung fin-
det sich im 8§ 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBL. Nr.
59/2021.

§52 (1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaBigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis
gelegen ist sowie der Verwirklichung der im 6rtlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Ziele der ortlichen Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verordnung einen inte-
grierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beschlieBen.

§52(3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Fldchenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen flir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen Grundfla-
chen ausgefuhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines Teilbe-
bauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die Flachenwidmungen dur-
fen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis 4. Abschnittes des dritten Haupt-
stlckes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die Bebauungsbedingungen nur im Einklang
mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten Hauptstlickes des K-ROG 2021.

§52 (4)

Fur das Verfahren fur den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fur den Beschluss Uber den Flachenwid-
mungsplan sinngeman.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbepark Mitterbreiten Stud“

2.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die
Flachenwidmungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche
Entwicklungskonzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und
kulturellen Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und das Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemaBen landwirtschaftlichen
Betriebsfuhrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie der
Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

2.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten festzule-
gen.

GemanB § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen. Es
sind dies die MindestgroBe der Baugrundstiicke, die bauliche Ausnutzung der Baugrund-
stucke, die GeschoBanzahl oder die Bauhohe, sowie das Ausmaf der Verkehrsflachen.
Je nach ortlichen Erfordernissen durfen gemaB § 48 Abs. 5 noch weitere Einzelheiten fest-
gelegtwerden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung
der Baugrundstucke, die Baulinien, der Verlauf der Anlagen der Energieversorgung und
der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fur den ruhenden Verkehr, die Erhaltung und
Schaffung von Grinanlagen und Vorgaben fir die Geldndegestaltung, die Lage von Ju-
gend- und Kinderspielplatzen und andere Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben flr die
auBere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dach-
neigung, Farbgebung, Begriinung u.a.), die Hohe der ErdgeschoBfuBbodenoberkante fur
Wohnungen, Geschaftsraume u.a., die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnun-
gen, Handelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe u.d.) und den Ausschluss bestimmter
Nutzungen zur Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger innerértlicher Strukturen oder zur
Vermeidung von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der
charakteristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie Festle-
gungen uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung,
wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen Bebauungsplan geman §
47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fur eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung
(Bebauungsstufen).

23 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten die
Verfahrensvorschriften fiir die Erlassung und Anderung von Flichenwidmungsplénen (88
38 und 39, K-ROG 2021) sinngemaB mit der MaBBgabe, dass sowohl die Festlegung von
Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit

LWKZT GmbH Seite 3



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbepark Mitterbreiten Stud“

der Genehmigung der Landesregierung bedurfen. Die Genehmigung ist zu versagen,
wenn Grinde nach § 38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Far die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanungen durchgefihrt werden, gelten 8 38 und 8 51. Demnach ist der
Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht
aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde bereitzustellen. Die Auflage
ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wahrend der Auflagefrist beim
Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom
Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu ziehen.

3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt in der Marktgemeinde Lurnfeld, im stdlichen Bereich der beiden
Ortschaften Pusarnitz und Steindorf an der B100. Gegenuberliegend der B100 im Norden
befindet sich der Gewerbepark Mitterbreiten.

iz
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Abbildung 2: Planungsraum im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbepark Mitterbreiten Stud“

Die gegenstandlichen Parzellen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im dstlichen
Anschluss zum Planungsraum befindet sich eine Wohnsiedlung, bestehend aus Einfa-
milienhausern und im noérdlichen Bereich befinden sich Lagerhallen. Studlich und west-
lich schlieBen landwirtschaftliche Flachen an.

Abbildung 3: Planungsraum am Luftbild (Quelle: KAGIS)

Die umliegende Bebauung ist GUberwiegend ein- bis zweigeschossig ausgefuhrt. Nordlich
grenzt das Areal an die B100 DrautalstraBe, entlang der sich vorwiegend gewerblich
genutzte Hallen befinden. Ostlich des Planungsraums schlieBt eine zweigeschossige
Wohnbebauung mit Einfamilienhausern an. Stdlich und westlich des Areals erstrecken
sich bis zur Bahntrasse keine baulichen Strukturen, diese Fldchen werden Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Die Topografie des Gesamtareals ist relativ eben.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbepark Mitterbreiten Stud“

3.2 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Ortliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Lurnfeld weist am betroffenen
Areal eine textliche erganzende Erlauterung (2) aus, die Folgendes besagt: ,Das
Erweiterungspotenzial fur die gewerblich-industrielle Funktion besteht nur im Anlassfall
bei Vorliegen eines nachweislich groBflachigen Bedarfes und bei Verfligbarkeit der
Grundflachen. Zur Sicherstellung der geordneten strukturellen und baulichen
Entwicklung ist die Ausarbeitung eines Masterplans im Vorfeld erforderlich.“

Die ostlich angrenzende Wohnsiedlung welche sich in der Nachbargemeinde Lendorf
befindet, ist mit einer Wohnfunktion versehen.
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3.3 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Die gegenstandlichen Flachen sind im aktuell gultigen Fldchenwidmungsplan der Markt-
gemeinde Lurnfeld mit der Widmung ,,Grlinland - Fur die Land- und Forstwirtschaft be-
stimmte Flache, Odland“ versehen.

Mitterbreiten
40776 S

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

In dstlicher Nachbarschaft besteht ,,Bauland — Dorfgebiet®, im nordlichen Anschluss be-
findet sich die B100 mit ,,Ersichtlichmachungen - BundesstraBe - Bestand“. Im Westen
verlauft eine VerbindungstraBe (Mitterbreiten - St. Gertraud) mit der Widmung ,,Verkehrs-
flachen - allgemeine Verkehrsflache“. Dartber hinaus sowie in stdlicher Richtung befin-
den sich weitere Flachen die als ,,Grlinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland“ gewidmet sind.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbepark Mitterbreiten Stud“

3.4 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

3.4.1 Biotope, Wildtierkorridor

Far den gegenstandlichen Planungsraum sind weder Biotope noch der Verlauf eines
Wildtierkorridors ausgewiesen.

3.4.2 Oberflachenabfluss

Fuar den gegenstandlichen Planungsraum sind bei dem der Berechnung zugrunde geleg-
ten 30-minutigen Regen Wassertiefen <3 cm zu erwarten.

Abbildung 6: Auszug aus dem Oberflachenabflussplan (Quelle: KAGIS)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbepark Mitterbreiten Stud“

3.4.3 Bodenfunktionen

Fur den gegenstandlichen Planungsraum sind Béden mit einer Regler- und Produktions-
funktion ausgewiesen.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 7: Auszg aus der Bodenfunktionsbewertung (Quelle: KAGIS)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung »Gewerbepark Mitterbreiten Stud“

4 BEBAUUNGSKONZEPT

Es ist geplant am gegenstandlichen Areal in mehreren Etappen einen Gewerbepark fur
ortsvertragliches Gewerbe zu schaffen. Die HaupterschlieBung erfolgt Uber die L16
Pusarnitzer StraBe, die im Nahbereich in die B100 DrautalstraBe muindet. Die innere Er-
schlieBung des Gewerbeparks erfolgt in der Baustufe | Uber das vorhandene kommunale
Wegenetz. Flr die weiteren Etappenistim zentralen Bereich die Errichtung einer 8 m brei-
ten SammelstraBe geplant, die bewusstin einer Sackgasse bei der Baustufe lll endet. Zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten durch (Schwer-)Verkehr wird im Osten, im Bereich
der Strannersiedlung (Gemeinde Lendorf) keine RingerschlieBung geschaffen. Im sudli-
chen Bereich bleibt der Anschluss an die GewerbestraBe fur eine langfristige Weiterent-
wicklung offen.

P
N Marktgemeinde Lurnfeld
A

L
e

Baustufe |

[T seruzeeERmcH (1 10 kv R
B eerruanzunssoesoT

I massionsseurzstraren

Abbildung 8: Bebauungskonzept (eigene Darstellung)

In der Baustufe | soll ein Gewerbebetrieb angesiedelt werden, der bereits im Molltal tatig
ist, aber am gegenstandlichen Standort keine Weiterentwicklungspotential mehr hat. In
der ersten Phase wird das Verwaltungsgebdude plus Produktionshalle inkl. Lagerge-
baude errichtet. Der Projektwerber plant fur die Gestaltung des Gebaudes die Auslobung
eines Architekturwettbewerbes.

Fir die Baustufen Il bis IV gibt es noch keine konkreten Interessenten, im Sinne einer
aktiven Wirtschaftspolitik werden aber fur weitere Betriebsansiedelungen Potentiale
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mitentwickelt. Bei Weiterentwicklung des Gewerbeparks musste dann analog dazu der
Wirkungsbereich des Teilbebauungsplanes erweitert werden. Als Entwicklungsrichtung
wird dabeivon Norden nach Suden vorgegangen. Ziel ist es zuerstim Bereich des vorhan-
denen Wegenetzes zu entwickeln. Die Baustufe IV orientiert sich am tatsachlichen Be-
darf. Dementsprechend wird die AufschlieBungsstraBe mdglichst zum Schluss errichtet.

Parallel zur B100 Drautal StraBe wird mit dem Bepflanzungsgebot und der straBenbe-
gleitenden Baumreihenpflanzung langfristig eine einheitliche StraBenansicht erzeugt.
Der Grunfilter soll zudem eine moglichst schonende Integration in die Landschaft ge-
wahrleisten. Im Abstand von rund 10 m sind ortstypische, standortgerechte Baumarten
mit groBkronigem Wuchs und einem Stammumfangvon 18 bis 20 cm, gemessenin einem
Abstand von 1,0 m Uber Terrain zu pflanzen.

Ziel ist die Ansiedlung von moglichst arbeitsintensiven Gewerbebetrieben mit einer mog-
lichst hohen Wertschopfung fur die Region. Die Errichtung von Garagenparks und Lager-
platzen ohne nennenswerten Beschaftigungseffekt oder regionalwirtschaftlichen Nutzen
entspricht nicht den Zielsetzungen der kommunalen Fldchenentwicklung.
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4.1 SCHALLTECHNISCHES GUTACHTEN

Zur angrenzenden Wohnbebauung in 6stlicher Richtung ist zum Schutz der Anrainer eine
wirksame LarmschutzmaBnahme vorzusehen. In diesem Zusammenhang ist die Errich-
tung einer Larmschutzwand erforderlich, welche im nachstehenden Lageplan als blaue
Linie dargestellt ist. Sie ist mit einer Mindesthohe von 4,3 m auszufuhren, um eine aus-
reichende Reduktion der von der geplanten Nutzung ausgehenden Schallemissionen si-
cherzustellen. SieistausschlieBlich innerhalb des dafluir vorgesehenen Emissionsschutz-
streifens zu errichten.
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Abbildung 9: Lageplan zur Prognose Schallemission — Schalltechnisches Gutachten S03/2026 V1.0 vom 04.03.2026
(Quelle: WS Tech - DI Werner Schwab)

Durch diese MaBnahme soll sichergestellt werden, dass die maBgeblichen Emissions-
richtwerte von 55 dB am Tag, 50 dB am Abend und 45 dB in der Nacht eingehalten werden
und die Wohnqualitat der 6stlich angrenzenden Anrainer dauerhaft gewahrleistet
bleibt. Zur Uberpriifung der schalltechnischen Situation wurden im Rahmen des schall-
technischen Gutachtens mehrere Messpunkte entlang der angrenzenden Wohnbebau-
ung festgelegt und bewertet.
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5

zu § 3:

zu §84:

zu 85:

zus§7:

zu § 8:

zu §9:

zu §10:

ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

Die Umwidmung der Flachen erfolgt im Einklang mit den Zielsetzungen des Ort-
lichen Entwicklungskonzeptes.

1.500 m? statt 400 m? bei offener bzw. 350 m? bei halboffener Bauweise. Die
Festlegung der MindestgroBe der Baugrundstlcke soll eine zu kleinteilige Glie-
derung fur die Nutzung flur Gewerbebetriebe verhindern.

Baumassenzahl (BMZ):

Der Textliche Bebauungsplan 2016 sieht keine BMZ vor. Fur die Errichtung von
Hallenbauten ist aber die Baumassenzahl die richtige Kennzahl, zur Regelung
der baulichen Ausnutzung. Der Wert richtet sich and die Vorgaben der nérdlich
bestehenden Bebauung des Gewerbeparks Mitterbreiten. Der dortige Teilbe-
bauungsplan aus dem Jahr 2018 gibt eine BMZ von 6,0 vor. Das MaB der bauli-
chen Ausnutzung wird dementsprechend von dort ibernommen.

Die Festlegung der Bauhdhe ergibt sich aus dem Erfordernis fur die gewerbliche
Nutzung, innerhalb der Gebaudekubatur neben der intensiven, gewerblichen
Nutzung auch ausreichend Lagermadglichkeiten unterzubringen. Primar ist eine
tragfahige Konstruktion fir Hallenkrane notwendig, die mit entsprechender Ha-
kenhodhe das Rangieren von schweren Teilen oder das Beladen von LKWs ge-
wahrleistet.

Die Baulinien ergeben sich aus der maximalen Bauhohe. Richtung Stiden wird
aufgrund der Parzellenkonfiguration mittelfristig ein Flachentausch mit der Par-
zelle Nr. 411 angestrebt. Aufgrund dessen wird hier keine konkrete Baulinie
festgelegt, hier gelten somit die Abstandsregeln nach den Karntner Bauvor-
schriften.

Innerhalb des Schutzstreifens sind nur MaBnahmen zuldssig, die dem Zweck
des Larmschutzes oder der landschaftlichen Gestaltung dienen. Durch diese
MaBnahme soll eine funktionale Pufferzone zwischen dem Planungsraum und
der bestehenden Bebauung geschaffen werden. Entlang der La&rmschutzwand
koénnen auch Carports oder KFZ-Stellplatze errichtet werden.

Die festgelegte Mindesthdhe der Larmschutzwand ergibt sich aus dem einem
Schalltechnischen Gutachten.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze entspricht den Bestimmungen des
neuen Generellen Bebauungsplanes 2026 der Marktgemeinde Lurnfeld.

Die Art der Nutzung soll verhindern, dass am Areal den raumplanerischen Ziel-
setzungen widersprechende Nutzungen angesiedelt werden. Die Beschaftig-
tendichte soll verhindern, dass der Standortqualitat nicht entsprechende Be-
triebe wie etwa Garagenparks errichtet werden kénnen.
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zu 811: Zur Gewahrleistung einer entsprechenden Eingriinung des Gelandes und zur
Vermeidung einer volligen Versiegelung wird ein Grinflachenanteil festgelegt.
Im Textlichen Bebauungsplan 2016 sind keine Vorgaben vorhanden. Zur Schaf-
fung eines Grunfilters zwischen freier Landschaft und Gewerbepark ist im
Rechtsplan zudem ein Bepflanzungsgebot festgelegt. Die Umsetzung und
Pflanzung der Baume ist bereits im Bauverfahren nachzuweisen.

zu812: Durchdie besondere Lage im Talboden des Lurnfeldes und der weiten Sichtbar-
keit entlang der B100 sind blendende oder spiegelnde Materialien als flachiges
Gestaltungselement auszuschlieBen. Auf die Umsetzung ist im Bauverfahren
dezidiert Augenmerk zu legen.

Stand: 10.06.2026

e Unterzeichner Marktgemeinde Lurnfeld
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